
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  3 ex. / I.M.. / 30.01.2023  

Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 

 

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE LOCUINŢE 

P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă între bulevardul Bucureşti, 

strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, iniţiator: .., SC PIETROSUL SRL 

 

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, întrunit în şedinţa ordinară,  

                                             2020, 

 

Examinând : 

Raportul de specialitate, promovat de  Arhitect Şef - Serviciul Dezvoltare Urbană, nr. 10805
 
din 

04.06.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ 

BLOCURI DE LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă 

între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin 

CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, nr.cad. 101377; iniţiator: .., SC PIETROSUL; proiect nr.  

155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L.- c. arh. Ovidiu Ciorna, specialist cu drept de semnătură 

RUR:  arh. urb.Alexandru Băban 

 

Solicitarea domnului ROMAN ... și  SC PIETROSUL SRL, înregistrată sub  nr. 10805 din 09.03.2020, 

cu revenirile 15682 din 27.04.2020,  15807 din  28.04.2020  și completarile depuse sub nr. 18595 din 

25.05.2020           

 

Având în vedere: 

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

Articolele 47 şi 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

Faptul că informarea si consultarea publicului s-a efectuat în conformitate cu Ordinul 

Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind 

Metodologia de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea  sau 

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism și ale Hotărârii Consiliului 

Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a 

publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea 

teritoriului";  

Avizul Arhitectului Șef nr. 8 din 02.03.2020 

Raportul de specialitate nr. 10805, 15682, 15682 din 29.04.2020 prezentat de Arhitectul 

Şef al municipiului Baia Mare, 

Raportul de informare şi consultare a publicului întocmit pentru documentaţia de 

urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE 

LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă 

între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, 

Constatându-se îndeplinirea procedurii prevăzute de Legea 52/2003 privind transparenţa 

decizională in administraţia publică, republicată.   

Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanța de urgență nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ; 
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Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;  

Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare. 

În temeiul prevederilor:  

Art.139 şi art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanța de urgență nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ 

 

HOTĂRĂŞTE 

 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE 

LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă între 

bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, 

identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, nr.cad. 101377; iniţiator: …, SC 

PIETROSUL; proiect nr.  155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L.- c. arh. Ovidiu 

Ciorna, specialist cu drept de semnătură RUR:  arh. urb. Alexandru Băban, în 

conformitate cu anexele 1, 2 și 3, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, 

reprezentând Avizul Arhitectului Şef, Planul de reglementări urbanistice și Regulamentul 

local de Urbanism. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultarea publicului.  

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul la 

construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.   

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptării prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 şi 3 fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 6 Arhitectul Şef - prin structurile de specialitate  va răspunde de includerea Planului 

Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotărâre, în Planul Urbanistic General.  

Art. 7 Prezenta hotărâre se comunică la: 

 Instituţia prefectului - Judeţul Maramureş  

Primarul Municipiului Baia Mare 

Arhitectul Şef  

…………………… 

Direcţia Generală Dezvoltare Publică 

Compartimentul elaborare documente, arhivă. 

 

 

Iniţiator 

 

Dr. Ec. Cătălin Cherecheș 

 

Primar 

 

 

Contrasemnat pentru legalitate  

 

Jur. Lia Augustina Mureşan  

 

Secretar General al Municipiului Baia Mare 

 

 

 

 

 

  



ARHITECT ŞEF 

DIRECŢIA URBANISM 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ  

Str. Gheorghe Şincai 37 Fax: +40 262 212 332  

430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro 

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro 
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Nr. 10805, 15682, 15807, 18595 din 04.06.2020         

                                                     

RAPORT 

privind fundamentarea elaborării proiectului de hotărâre, având ca obiect aprobarea Planului 

Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, 

generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe 

Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 

101377, nr.cad. 101377; iniţiator: ..., SC PIETROSUL; proiect nr.  155/2017, elaborat de S.C. 

AMBIENT S.R.L. c. arh. Ovidiu Ciorna, specialist cu drept de semnătură RUR:  arh. urb.Alexandru 

Băban 

 

 

Din documentaţia anexată prezentului raport:  

• A fost emis Certificatul de urbanism nr.  1268 din 15.10.2018  pentru elaborare PUZ,  

• A fost emis avizul Arhitectului Șef nr. 8 din 02.03.2020 fundamentat de Comisia tehnică 

de amenajarea teritoriului și urbanism  C.T.A.T.U. organ consultativ cu atribuţii de 

avizare, expertizare tehnică şi consultanţă sub coordonarea primarului municipiului Baia 

Mare.                                                                                                                          

• Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat în intravilanul 

Municipiului Baia Mare, în partea centrală a  Municipiului Baia Mare, între bulevardul 

Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu și strada Petru Maior, fiind delimitat de strada 

Gheorghe Bilaşcu pe latura nordică, de aleea de acces la blocul nr. 10 de pe   bulevardul 

Bucureşti pe latura sudică, de strada Petru Maior pe latura vestică și de un teren aflat în 

proprietatea numitei .. identificat cu CF nr. 120911 nr. cadastral 120911 Baia Mare pe 

latura vestică.   

• Zona studiată cuprinde terenul aflat în proprietatea privată a numitului .. şi a SC 

PIETROSUL SRL identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, nr.cad. 

101377.  

• Suprafaţa totală a zonei studiate în  P.U.Z. este de 10.835 mp. 

• Funcţiunea propusă  La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin UTR  L5 – 

REZIDENTIAL  subzona locuintelor colective medii  (P+3, P+5 si nivel tehnic) situate în 

ansambluri preponderant rezidențiale. 

• proiect nr.  155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L. c. arh. Ovidiu Ciorna, specialist 

cu drept de semnătură RUR:  arh. urb.Alexandru Băban; 

• iniţiator: .., SC PIETROSUL; 

• Titlu asupra terenului : CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, nr.cad. 101377. 

 

Prevederi P.U.G.  R.L.U. aprobate anterior: 

Indicatori urbanistici conform PUG  aprobat prin HCL nr. 349/1999: 

 

a) Indicatori urbanistici existenti: 

Prevederi P.U.G.  R.L.U. aprobate anterior: 
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Conform P.U.G.  aprobat prin HCL nr 349 / 1999 zona studiată este cuprinsă în intravilanul 

municipiului Baia Mare, în U.T.R.  L5  subzona locuinţelor colective medii si înalte (P+3, 4,P+8,10) 

situate în ansambluri preponderent rezidenţiale. 

Indicatori urbanistici conform P.U.G.  aprobat prin HCL nr 349 / 1999 

• zona locuinţe colective medii si înalte (P+3, 4,P+8,10)  

• regim de construire: izolat; 

• funcţiuni predominante: locuinţe colective. 

• POT maxim P+4,8 = 20% 

• POT maxim P+3.4 = 30%  

• CUT maxim P+4,8 = 1.0 

• CUT maxim P+3,4 = 0.8 

 

b) Indicatori urbanistici propuşi: 

Prevederi P.U.Z.  R.L.U. propuse:  

UTR  L5 – REZIDENTIAL  subzona locuintelor colective medii  (P+3, P+5 si nivel tehnic) situate 

în ansambluri preponderant rezidențiale.  

 

UTILIZĂRI ADMISE  

• reparaţii la locuinţele existente; 

• clădiri cu locuinţe colective P+5 și nivel tehnic; 

• construcţii aferente echipării tehnicoedilitare;  

• parcaje la subsol, sol sau multietajate;  

• spaţii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;   

• mobilier urban;  

• spaţii libere pietonale;  

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  

• construcţii cu destinaţii complementare, compatibile cu locuirea, construcţiile respective 

pot avea spaţii de locuit la nivelurile superioare;  

• se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru 

categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi practicã 

profesională private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate de 

maxim 12 ore pe zi (între 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, 

notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentante, agenţii imobiliare etc.;  

locuinţe colective cu sau fără parter sau parter şi mezanin comercial; funcţiunile permise 

la parter nu pot fi producătoare de zgomot sau alte noxe care să deranjeze locuirea de la 

etajele superioare. 

• se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul locuinţelor pentru  

categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi 

comerţ cu produse alimentare şi nealimentare, farmacii, librării, saloane de coafură şi 

frizerii, spaţii de întreţinere corporală, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru 

destinaţii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, dacă soluţia de 

acces nu influentează negativ estetica faţadei, dacă nu este afectată circulaţia pietonală 

şi spaţiile verzi amenajate. 

• lucrări ample de remodelare a faţadelor, acceselor sau spaţiilor publice pot fi aprobate 

numai în condiţiile promovării unor proiecte vizând transformarea funcţională a întregului 

parter aparţinând clădirii. 

UTILIZĂRI INTERZISE 

• activităţi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funcţiuni de producţie, unele 

 categorii de alimentaţie publică, depozite de marfă, etc.;  

• se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor având funcţiunea de    

circulaţie, holuri, accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scări lor etc.;  

• curăţătorii chimice;  

• depozitare engros sau micgros;  
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• depozitări de materiale refolosibile;  

• platforme de precolectare a deşeurilor urbane;  

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;  

• activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din 

 circulaţiile publice;  

• autobaze şi staţii de întreţinere auto;  

• staţii de betoane;  

• lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 

construcţiile  învecinate;  

• orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor 

meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora;  

• anexe gospodăreşti;  

CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR  

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafeţe, forme, dimensiuni)  

• suprafaţa minimă a parcelei se recomandă să fie de 1000mp cu deschiderea la stradă de 

minim 20,00m; 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT  

•  alinierea, construcţiilor noi propuse, faţă de aliniamentul sudic va fi  astfel dispusă încât 

distanţa dintre construcţiile noi propuse şi construcţiile existente (situate pe bdul bdul 

Bucureşti) să fie minim  15.00 m;  

•  regulile de amplasare a construcţiilor noi faţă de aliniamentele existente sau cele noi 

reglementate, se aplică tuturor nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor şi părţilor 

subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului situat pe aliniamentul 

respectiv şi aparţinând domeniului public/privat al municipiului Baia Mare.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE şi POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR  

• clădirile izolate supraterane vor avea faţade laterale; 

• distanţa dintre clădirile noi propuse şi construcţiile existente în vecinătate (situate în 

U.T.R. din imediata vecinătate), care sunt locuinţe sau au alte funcţiuni şi care necesită 

lumină naturală, va fi mai mare sau egală cu înălţimea la cornişă a construcţiei celei mai 

înalte, dar nu mai puţin de 15,00m;  

• în situaţia în care condiţia de mai sus este respectată, clădirile noi propuse pot să  fie 

amplasate la cel puţin 1.00m de limita laterală/posterioară de proprietate şi doar dacă se 

învecinează cu domeniul public; 

• distanţa dintre clădirile noi propuse şi limitele laterale sau posterioare ale parcelei aflate 

în vecinătate directă cu o proprietate privată va fi egală cu jumătate din înălţimea la 

cornişă dar nu mai puţin de 7,50m;  

• în situaţia în care pe limita laterală/posterioară a unei parcele private este amplasată o 

construcţie cu calcan, noua construcţie propusă va putea fi amplasată la ce l puţin 2.0m 

şi doar dacă sunt respectate următoarele condiţii cumulative: 

• în urma realizării expertizei tehnice la construcţia existentă este permisă amplasarea noii 

construcţii la distanţa de 2.0m, 

• obţinerea acordului autentificat al proprietarilor învecinati construcțiilor nou propuse in 

cazul in care distanțele fata de limitele laterale sau posterioare  sunt mai mici .  

• Amplasarea pe faţada respectivă a balcoanelor/logiilor, ferestrelor de vedere sau de 

aerisire vor respecta prevederile Codului Civil, precum şi reglementările cu privire la 

securitatea în incendiu; 

• regulile de amplasare a construcţiilor noi faţă de limitele laterale/posterioare se aplică 

tuturor nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care 

depăşesc cota exterioară amenajată a terenului aparţinând domeniului public/privat al 

municipiului Baia Mare.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ  
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• construcţiile noi propuse, indiferent dacă se află pe o singură parcelă cadastrală sau pe 

mai multe se vor considera ca un ansamblu; 

• distanţele dintre faţadele construcţiilor noi propuse va fi egală cu înălţimea clădirii celei 

mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de cota exterioară a terenului amenajat 

adiacent construcţiilor propuse, dar nu mai puţin de 15.00m;  

CIRCULAŢII ŞI ACCESE  

• Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintro circulaţie publică în mod direct 

sau, în cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, prin intermediul unei 

străzi private; 

• accesele la spaţiile de parcare subterane/supraterane se vor realiza exclusiv pe terenul 

proprietate privată  

• Racordurile cu aleile de acces carosabil publice se vor realiza de către investitor, 

conform normelor de proiectare aflate în vigoare şi doar cu avizul comisiei de circulaţie a 

municipiului Baia Mare; 

• în situaţia în care accesul la parcările subterane/supraterane sunt în sens unic, 

carosabilul va fi de minim 4.0m, iar dacă sunt dublu sens carosabilul va fi de minim 

6.0m; 

STAŢIONAREA  AUTOVEHICULELOR  

• staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, în parcaje publice sau 

de uz public, deci în afara circulaţiilor publice; În orice situaţie parcajele la sol vor 

respecta normele de igiena sănătăţii cu privire la amplasarea locurilor de parcare faţă de 

spaţiile de locuit; 

• pentru construcţiile noi propuse este obligatorie asigurarea parcajelor aferente în propria 

parcelă.  

• pentru clădirile de locuit se vor asigura locuri de parcare/apartament conform Hotarârii 

Consiliului Local Baia Mare la data intrării in vigoare a prezentului P.U.Z. – 1 loc de 

parcare /apartament cu suprafaţa utilă ≤ 60mp, 1,5 locuri de parcare /apartament cu 

suprafaţa utilă cuprinsă între 60mp şi 80mp, 2 locuri de parcare/apartament cu suprafaţa 

utilă >80mp 

• inserţia garajelor de tip anexă nu este permisă ; 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR  

• înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 20,00 metri (P+5+Nivel tehnic);  

• înălțimea maximă admisă a extinderilor este egală cu distanța de la sol la planșeul 

existent dintre parterul și etajul1/ mezaninul clădirii; 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR  

• clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile 

învecinate; Caracterul general al zonei este definit de imobile de locuit având regim ul de 

înălţime P+3,4 cu acoperişuri de tip terasă; 

• nu este permisă realizarea de acoperişuri de tip şarpantă; 

• În cazul în care se doreşte realizarea unui nivel suplimentar aceasta se va face întro 

manieră arhitecturală urbană contemporană şi poate avea un sistem de acoperire de tip 

şarpantă, însă fără a avea o pantă mai mare de 7°. Învelitoarea va fi din tablă dreaptă 

dublu fălţuită având culoarea gri închis; 

• se interzice folosirea azbocimentului, a tablei strălucitoare de aluminiu, a tablei care 

imită ţigla, a oricărui alt tip de material pentru acoperirea clădirilor;   

• volumele clădirilor vor fi simple, iar finisajele se vor realiza cu materiale durabile şi de 

bună calitate; 

•  acoperişurile de tip terasă vor fi circulabile; Se recomandă realizarea de terase 

înierbate;  

• este strict interzisă închiderea balcoanelor/logiilor/teraselor odată ce acestea au fost 

realizate conform proiectului iniţial autorizat; Nu este permisă realizarea de 

balcoane/terase ulterior autorizării iniţiale a imobilelor noi propuse;   
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• pentru construcţiile noi având funcţiunea de parcaje supraterane se vor realiza faţade 

verzi;   construcţiile echipamentelor tehnicoedilitare se vor trata astfel încât să se 

integreze din punct de vedere arhitecturalestetic cu întregul ansamblu;  

• este interzisă amplasarea vizibilă a reţelelor şi branşamentelor tehnicoedilitare pe 

faţadele noilor construcţii propuse;  

• se vor respecta prevederile H.C.L. la data intrării in vigoare a prezentului P.U.Z. privind 

amplasarea mijloacelor de publicitate ;  

• se vor respecta prevederile H.C.L. la data intrarii in vigoare a prezentului P.U.Z. privind 

regulamentul de coloristică;  

• în vederea obţinerii autorizaţiei de construire se vor face demersuri pentru obţinerea 

avizului Comisiei de Arhitectură şi Estetică Urbană din cadrul municipiului Baia Mare.   

• extinderile se vor armoniza cu volumul clădirii din care face parte, suprafața vitrată care 

participă la spectalul străzii va fi în procent de peste 80% din fațada principală.  

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ  

• toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnicoedilitare;  

• se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi evacuarea apelor meteorice prin 

 sistematizare verticală spre canalizarea pluvială;  

• este obligatoriu să se asigure un sistem de colectare a deşeurilor fie în interiorul clădirii 

fie pe platforme organizate dispuse subteran; se recomandă găsirea de soluţii pentru 

colectarea selectivă a deşeurilor;  

• este obligatorie amplasarea noilor reţele în subteran;  

• este interzisă amplasarea vizibilă a reţelelor tehnicoedilitare pe faţadele noilor construcţii 

propuse;  

• pe acoperişurile de tip terasă este permisă amplasarea de sisteme panouri fotovoltaice;  

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE  

• spaţiile verzi şi cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2  

mp/locuitor spaţiu verde şi 1,3 mp/locuitor spaţiu de joacă pentru copii;  

• terenul liber rămas în afara circulaţiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu  

un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la  

ameliorarea climatului;  

• In vederea extinderii suprafetelor destinate zonelor verzi sunt propuse parcaje  

înierbate pe suprafețele investitorilor ROMAN ION , PIETROSUL SRL . 

• Pe ambele suprafete de teren aflate in discutie amenajarea spatiilor verzi a  

circulației carosabile si pietonale si dezvoltarea clădirilor este posibilă  respectând 

cerințele impuse . 

• Lucrările privind suprafața aflată în condominiu ( zona verde si parcare înierbata) se vor 

realiza astfel : se va compacta pământul, se va pune un strat  de balast și apoi un strat 

de nisip, peste nisip se vor monta pavele (modelul cu goluri – din beton sau din material 

plastic rezistent la trafic auto ), iar in goluri se vor pune pământ vegetal si semințe de 

gazon  

ÎMPREJMUIRI  

• este permisă împrejmuirea parcelelor private cu gard viu ; 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A TERENULUI  

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

•  POT maxim = 40 %  

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)  

•  CUT maxim pentru înălţimi P+5E+Nivel tehnic= 1.2 mp ADC /mp teren  

 

Avize:  

• Agenţia pentru Protecţia Mediului Maramureş 

• Aviz Consiliul Județean Maramureş 

• Aviz SC Vital SA   

• Aviz Delgaz Grid SA  
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• Aviz Electrica SA  

• Aviz Telekom România 

• Aviz Drusal SA 

• Aviz - Inspectoratul pentru Situații de Urgență a județului Maramureș 

• Aviz Protecția Civilă 

• Studiu  geotehnic 

• Studiu de trafic avizat de Comisia Municipală de Sistematizare a Circulației  

• Studiu de însorire; 

• Raport de expertiză tehnică 

• Acord proprietari imobile care au generat PUZ 

• Acord elaborator PUZ inițiat de Primăria municipiului Baia Mare -arh.Ionuț Filip 

• P.A.D.- Plan de amplasament şi delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramureş;  

• Plan de situaţie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a 

vecinilor direcţi vizat de OCPI Maramureş;  

• Certificat de impunere fiscală 

• Taxa privind activitatea de informare și consultare a publicului  

• Taxă privind emiterea avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului și Urbanism;  

• Taxă privind exercitarea dreptului de semnătură R.U.R.; 

• Plan de implementare în cadrul căruia sunt indicate termenele și sursele de finanțare 

privind dezvoltarea rețelelor tehnico-edilitare și a dotărilor de interes general din 

domeniul serviciilor de educație și sănătate. 

MOTIVARE 

Din verificarea documentaţiei se constată următoarele : 

Conform P.U.G.  aprobat prin HCL nr 349 / 1999 zona studiată este cuprinsă în intravilanul 

municipiului Baia Mare, în în U.T.R.  L5  subzona locuinţelor colective medii si înalte (P+3, 

4,P+8,10) situate în ansambluri preponderent rezidenţiale; 

Funcţiunea propusă  

La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin UTR  L5 – REZIDENȚIAL  subzona 

locuintelor colective medii  (P+3, P+5 si nivel tehnic) situate în ansambluri preponderant 

rezidențiale 

 

Propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică, făcute pentru zona studiată, se 

înscriu în direcția de dezvoltare durabilă a localității.  

 

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei și a comunităţii, de creștere 

calitativă a zonei.  

 

Situaţia de fapt se încadrează în dispoziţiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din 

Ordonanța de urgență nr. 57/2019 privind Codul administrativ 

 

Analizând actele din dosar se propune: promovarea documentaţiei în comisia de specialitate a 

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligația să emită o 

hotărâre prin care se aprobă sau respinge documentația de amenajare a teritoriului sau urbanism.  

   

 

                                                         

Arhitect  Şef                                                                       Şef Serviciu Dezvoltare Urbană     

                                                   

Drd. Arh. Urb. Izabella Mihaela Morth                                  Ing. Urb. Jur. Mirela Claudia Ionce 
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Nr . 3868/27.01.2023         

 

RAPORT 

privind sentinţa civilă nr. 1260/22.09.2021 pronunţată în dosarul 1787/100/2020, rămasă 

definitivă prin decizia civilă nr. 630/02.06.2022, Tribunalul Maramureș, prin care obligă pârâtul 

Consiliul Local Baia Mare să „adopte o hotărâre de consiliu local privind aprobarea unui PUZ 

privind ˝Zona rezidenţială blocuri de locuinţe P+5E+NivelTehnic – UTR L5 – Rezidenţial – subzona 

locuinţelor colective medii (P+3+P+5 și nivel tehnic) situate în ansambluri preponderent 

colective˝”. 

Documentaţia de urbanism, ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, 

generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe 

Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, 

nr.cad. 101377; iniţiator: .., SC PIETROSUL; proiect nr.  155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L. 

c. arh. Ovidiu Ciorna, specialist cu drept de semnătură RUR:  arh. urb.Alexandru Băban, existentă 

în arhiva Direcţie de Urbanism-Serviciul Dezvoltare Urbană, depusă în anul 2020, cu nr. de 

înregistrare 18595/25.05.2020 pentru “Cerere promovare documentatie de urbanism pentru 

aprobarea Consiliului Local - completare dosare cu nr. 15682/2020 si 10805/2020” a fost 

promovată în plenul ședinţei de consiliu local în data de 24.08.2020, în urma dezbaterilor în 

plenul ședinţei aceasta nu a întrunit numărul necesar de voturi pentru adoptarea hotărârii . 

Din documentaţia de urbanism, existentă în arhiva Direcţie de Urbanism-Serviciul Dezvoltare 

Urbană, următoarele documente nu mai sunt în termen de valabilitate: 

1. Certificatul de urbanism nr.  1268/15.10.2018  pentru elaborare PUZ, a expirat în 

15.10.2020, iar conf. art. 25 din Ordinul 25/22.06.2016 privind aprobarea Metodologiei 

pentru emiterea avizelor de amplasament de către operatorii de reţea „Termenul de 

valabilitate a avizului de amplasament reprezintă intervalul de timp de la data emiterii 

avizului până la data la care expiră certificatul de urbanism în baza căruia a fost emis”, 

astfel toate AVIZELE obţinute în baza CU 1268/2018 au expirat în 15.10.2020; 

2. Avizul De Oportunitate nr. 22/23.11.2018 a expirat în 15.10.2020; 

3. Avizul Arhitectului Șef nr. 8/02.03.2020 fundamentat de Comisia tehnică de amenajarea 

teritoriului și urbanism  C.T.A.T.U. organ consultativ cu atribuţii de avizare, expertizare 

tehnică şi consultanţă sub coordonarea primarului municipiului Baia Mare , a expirat în 

15.10.2020.  

4. Aviz Consiliul Județean nr. 42/05.08.2019 a expirat în 15.10.2020; 
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5. Aviz Electrica nr. 60301821639/21.12.2018 a expirat în 15.10.2020; 

6. Aviz Delgaz nr. 212287473/10.03.2020 a expirat în 10.03.2021; 

La documentaţia de urbanism se mai regăsesc următoarele AVIZE, expirate conf. art. 25 din 

Ordinul 25/22.06.2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de 

amplasament de către operatorii de reţea „Termenul de valabilitate a avizului de amplasament 

reprezintă intervalul de timp de la data emiterii avizului până la data la care expiră certificatul de 

urbanism în baza căruia a fost emis”, în 15.10.2020: 

1. Aviz Vital nr. 2577/20.12.2018 

2. Aviz Isu nr. 07/19/SU-MM din 15.01.2019 

3. Aviz Circulație nr. 7094/06.03.2019 

4. Aviz Dsp nr. 38/223/c/05.06.2019 

5. Aviz Drusal nr. 2884/18.06.2019 

6. Aviz Mediu nr. 832/22.07.2019  

7. Aviz Ocpi nr. 1257/24.07.2019 

8. Aviz Telekom nr. 131/16.03.2020 

La documentaţia de urbanism se mai regăsesc următoarele STUDII DE FUNDAMENTARE, expirate 

conf. alin. 2, art. 20 din Ordinul 233/2016 pentru aprbarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului și de elaborare și actualizare a 

documentaţiilor de urbanism „Studiile de fundamentare trebuie să prezinte concluzii pe bază de 

analiză de date actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani faţă de data elaborării. ...”: 

1. Expertiză Tehnică din 2018 

2. Studiu de Însorire din 2018 

3. Studiu de Trafic nr. 01/02.2019 

4. Studiu Geotehnic nr. 5482/12.08.2019 

La documentaţia de urbanism se mai regăsesc următoarele documente: 

1. CF 101395 (există notată superficie și servitute în favoarea Societătii Distribuţie Energie 

Electrica Romania SA prin contract nr. 2707/09.06.2022) și CF 101377 (există notată 

servitute în favoarea nr. cad. 100727 din CF 100727 prin convenţie nr. 1594/09.05.2017) 

2. Certificat Fiscal  

3. Plan de Situaţie Vizat Ocpi 

4. Acord Proprietar  

5. Acord Elaborator PUZ iniţiat de Primăria Municipiului Baia Mare 

6. Taxa RUR 

Teritoriul care se propune pentru reglementare prin planul urbanistic zonal este situat în 

intravilanul Municipiului Baia Mare, în partea centrală a  Municipiului Baia Mare, între bulevardul 

Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu și strada Petru Maior, fiind delimitat de strada Gheorghe 

Bilaşcu pe latura nordică, de aleea de acces la blocul nr. 10 de pe  bulevardul Regele Mihai I (fost 

bd. Bucureşti conf. HCL 385/2021) pe latura sudică, de strada Petru Maior pe latura vestică și de 

un teren aflat în proprietatea numitei ... identificat cu CF nr. 120911 nr. cadastral 120911 Baia 

Mare pe latura vestică.   
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Zona studiată cuprinde terenul aflat în proprietatea privată a numitului .. şi a SC PIETROSUL SRL 

identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, nr.cad. 101377.  

Suprafaţa totală a zonei studiate în  P.U.Z. este de 10.835 mp. 

Funcţiunea propusă  La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin UTR  L5 – REZIDENTIAL  

subzona locuintelor colective medii  (P+3, P+5 si nivel tehnic) situate în ansambluri preponderant 

rezidențiale, proiect nr.  155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L. c. arh. Ovidiu Ciorna, 

specialist cu drept de semnătură RUR:  arh. urb.Alexandru Băban; 

Iniţiator: ..., SC PIETROSUL, Titlu asupra terenului : CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, 

nr.cad. 101377. 

Menţiuni: 

La momentul iniţierii documentaţiei de urbanism în consiliul local, respectiv în data de 

24.08.2020, documentaţia de urbanism avea toate avizele favorabile și în termen de valabilitate. 

Având în vedere cele expuse mai sus, cu privire la expirarea documentelor ce au stat la baza 

elaborării documentaţiei de urbanism, vă comunicăm prevederile art. 64, alin.2 din Legea 

350/2001 „Documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism aprobate fără avizele 

prevăzute de reglementările în vigoare sunt nule.” 

 

 

drd.urb.arh. Izabella Morth, 

Arhitect Şef         
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 Nr. 31751 din 29.04.2020                                                              

 
RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI 

privind Planul Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE LOCUINŢE 

P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă între bulevardul 

Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare,  
 
 
Iniţiator: .., SC PIETROSUL SRL,  
 
Proiect: 1555 din 2018 
 
Elaborator: S.C. AMBIENT S.R.L, c. arh. Ovidiu Ciorna 
 
Urbanist cu drept de semnătură: arh. urb. Alexandru Băban 
 
Informarea şi consultarea publicului s-a făcut având în vedere Ordinul Ministrului Dezvoltării 
Regionale și Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare și 
consultare a publicului cu privire la elaborarea  sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului și de urbanism, în conformitate cu Hotărârea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local 
de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea 
teritoriului”: 
 
1.Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate  pentru a informa şi consulta publicul  

 În vederea derulării procedurilor referitoare la  elaborarea propunerilor pentru  Planul 
Urbanistic Zonal au  fost  indentificaţi toţi proprietarii de teren afectaţi de prevederile P.U.Z. 
pentru consultare, notificare. 

 A fost publicat de către beneficiar în ziarul local Graiul Maramureșului,  anunţul privind intenția 
de  elaborare a documentaţiei de urbanism 

 Investitorul privat iniţiator al PUZ a afişat anunţul pe panou rezistent la intemperii, cu 
caracteristici stabilite prin procedurile specifice, în loc vizibil la parcela care a generat intenţia 
elaborării PUZ; 

 A fost dat de către Primăria Municipiului Baia Mare atât pe site-ul propriu cât și în ziarul local 
Graiul Maramureșului, anunţul din ziua de 20.09.2019 privind consultarea documentaţiei şi 
formularea observaţiilor (în scris) în perioada 20.09.2019 – 10.10.2020. 

 Au  fost  invitați  să participe la consultarea documentaţiei şi formularea  observaţiilor toţi 
proprietarii de teren afectaţi de prevederile P.U.Z, în perioada 20.09.2019 – 10.10.2020, la 
sediul Primăriei Municipiului Baia Mare prin notificarea 31751 / 2020. 

 Dezbaterea publică a avut loc la sediul Primăriei Baia Mare la data de 10.10.2020. Discuțiile 
purtate au fost consemnate într-un proces verbal anexat.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

 
2.Rezumatul problemelor, observaţiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului 
de informare şi consultare: 
 

În această etapă s-au înregistrat mai multe  adrese din partea persoanelor fizice și juridice 

interesate după cum urmează: 
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1. Adresa nr. 39226 din data de  10.10.2020, prin care SC BIZO TRADE SRL împreună cu 

locatarii blocurilor învecinate, se opun categoric PUZ,  întrucât  zona este supraaglomerată și are 

nevoie de locuri de parcare. Propunerea este de a se construi o zonă de parcare.  

 

Anexăm  adresa cu observații formulată de către SC BIZO TRADE SRL împreună cu locatarii 

blocurilor învecinate. 

 

2. Adresa nr. 39639 din data de  14.10.2020, prin care ..  împreună cu locatarii blocurilor 

învecinate, se opun categoric aprobării PUZ,  întrucât: 

 Există risc prezentat de săpăturile de fundare pentru imobil asupra clădirilor învecinate.   

 zona este supraaglomerată și are nevoie de locuri de parcare.  

 Se obstrucționează lumina naturală pentru apartamentele de pe partea vestică a imobilelor de 

pe str. Ghe. Bilașcu, nr. 14, 16 ,18. 

 Prin popularea suplimentară a acestei zone și totodată eliminarea unui teren liber ,ar scădea 

drastic raportul dintre locuitori și spațiile verzi.  

 

Anexăm  adresa cu observații formulată de către ...  împreună cu locatarii blocurilor învecinate. 

 

3. Adresa nr. 39656 din data de  14.10.2020, prin care …  împreună cu proprietarii  blocului  nr. 10 

de pe str. Petru Maior, se opun categoric aprobării PUZ,  întrucât:   

 Lucrările de construire prin trpidații și trafic în perioada de realizare a construcțiilor ar afecta 

structura de rezistență a tuturor blocurilor. 

 Scăderea suprafeței de zonă verde.  

 

Anexăm  adresa cu observații formulată de către ...    împreună cu locatarii blocurilor învecinate. 

 

Aceste observații scrise  au  fost expediate prin poștă în data de 12.04.2019, către S.C. AMBIENT 

S.R.L, și s-a solicitat formularea unui răspuns în termen de maxim 10 zile.  

 

În data de 28.10.2019 s-a înregistrat sub nr. 41600  răspunsul formulat de elaboratorul 

documentației de urbanism  S.C. AMBIENT S.R.L,  

Anexăm  răspunsul 41600/28.10.2020 formulat de către S.C. AMBIENT S.R.L pentru a lua la 

cunoștință  conținutul acestuia în întregime.  

Răspunsul a fost  expediat prin  poștă sub nr. 39226, 39639, 39656/2020, la data de 12.12.2019. 
 
3.Modul în care iniţiatorul a rezolvat sau intenţionează să rezolve observaţiile: 
Nu au fost modificate propunerile PUZ. 

 

 

Arhitect  Şef                                                                  Şef Serviciu Dezvoltare Urbană 

Drd. Arh. Urb. Izabella Mihaela Morth                        Ing. Urb. Jur. Mirela Claudia Ionce  
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Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

 

Nr.        /    .     .2020 

 

REFERAT DE APROBARE 

 

Privind proiectul de hotărâre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”ZONA 

REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în 

zona cuprinsă între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, 

iniţiator: ..., SC PIETROSUL SRL 

 

Examinând : 

• Solicitarea domnului …. și  SC PIETROSUL SRL, înregistrată sub  nr. 10805 din 

09.03.2020, cu revenirile 15682 din 27.04.2020,  15807 din  28.04.2020, 

• Avizul Arhitectului Șef nr. 8 din 02.03.2020 

• Documentatia de urbanism supusă analizei și aprobării consiliului local completă și 

însoțită de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 22 din 12.11.2018.  

• Raportul de informare şi consultare a publicului întocmit pentru documentaţia de 

urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE 

LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă 

între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, în 

conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701 din 30 

decembrie 2010 privind Metodologia de informare și consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism și ale 

Hotărârii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul 

local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de 

amenajarea teritoriului". 

 

Conform P.U.G.  aprobat prin HCL nr 349 / 1999 zona studiată este cuprinsă în intravilanul municipiului 

Baia Mare, în în U.T.R.  L5  subzona locuinţelor colective medii si înalte (P+3, 4,P+8,10) situate în 

ansambluri preponderent rezidenţiale; 

 

Funcţiunea propusă  

La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin UTR  L5 – REZIDENȚIAL  subzona locuintelor 

colective medii  (P+3, P+5 si nivel tehnic) situate în ansambluri preponderant rezidențiale 

 

Propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică, făcute pentru zona studiată, se 

înscriu în direcția de dezvoltare durabilă a localității. 

 

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei și a comunităţii, de creștere 

calitativă a zonei.  

 

Având în vedere prevederile: 

• Legii nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

• Articolelor 47 şi 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,  cu 

modificările şi completările ulterioare; 
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• Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c și ale art.136 din Ordonanţa de Urgenţă 57/2019 

privind Codul Administrativ 

 

PROPUN 

 

• Analizarea și aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENŢIALĂ 

BLOCURI DE LOCUINŢE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în 

zona cuprinsă între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, 

Baia Mare, identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395  şi CF 101377, nr.cad. 101377; 

iniţiator: …, SC PIETROSUL; proiect nr.  155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L.- c. 

arh. Ovidiu Ciorna, specialist cu drept de semnătură RUR:  arh. urb. Alexandru Băban, în 

conformitate cu anexele 1, 2 și 3, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, 

reprezentând Avizul Arhitectului Şef, Planul de reglementări urbanistice și Regulamentul 

local de Urbanism. 

• Aprobarea Raportului de informare şi consultarea publicului.  

• Aprobarea valabilității Planului Urbanistic Zonal de 60 luni.  

• Arhitectul Şef - prin structurile de specialitate  va răspunde de includerea Planului 

Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotărâre, în Planul Urbanistic General.  

 

 

 

 

 

Primar 

 

Dr. Ec. Cătălin Cherecheș 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT ŞEF
DIRECŢIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ

Str. Gheorghe Şincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

[Nr.41597, 47112, 3489 / 02.03.2020

Ca urmare a cererii adresate de , CNP , cu domiciliul în judeţul
, municipiul , strada nr. şi SC PIETROSUL SRL, CUI

2202987, cod poştal 430251, telefon 0745- 925045 înregistrată la nr.-le 41597 din 28 ocombrie 
2019, 47112 din 9 decembrie 2019 şi completarea nr. 3489 din 30 ianuarie 2020 în conformitate 
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare, se emite următorul:

AVIZ
Nr. 8 din 02.03.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru ’’ZONA REZIDENŢIALĂ BLOCURI DE LOCUINŢE
P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat în zona cuprinsă între bulevardul 
Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin CF 101395, 
nr.cad. 101395 şi CF 101377, nr.cad. 101377.

Iniţiator:
•

• SC PIETROSUL SRL 
Proiectant: S.C. AMBIENT S.R.L.- c. arh.
Specialist cu drept de semnătură RUR: arh. urb.

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.:
Zona care va fi studiată prin planul urbanistic zonal este situată în partea centrală a Municipiului 
Baia Mare, între bulevardul Bucureşti, strada Gheorghe Bilaşcu şi strada Petru Maior, fiind 
delimitată de strada Gheorghe Bilaşcu pe latura nordică, de aleea de acces la blocul nr. 10 de pe 
bulevardul Bucureşti pe latura sudică, de strada Petru Maior pe latura vestică şi de un teren aflat 
în proprietatea numitei identificat cu CF nr. 120911 nr. cadastral
120911 Baia Mare pe latura vestică.
Zona studiată cuprinde terenul aflat în proprietatea privată a numitului şi a SC
PIETROSUL SRL identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395 şi CF 101377, nr.cad. 101377.

Suprafaţa totală a zonei studiate în P.U.Z. este de 10.835 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiată este cuprinsă în U.T.R. - L5 - subzona locuinţelor colective medii si înalte (P+3,
4,P+8,10) situate în ansambluri preponderent rezidenţiale.
• zona locuinţe colective medii si înalte (P+3, 4,P+8,10)
• regim de construire: izolat;
• funcţiuni predominante: locuinţe colective.
• POT maxim P+4,8 = 20%
• POT maxim P+3.4 = 30%
• CUT maxim P+4,8 = 1.0
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• CUT maxim P+3,4 = 0.8 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR L5 -  REZIDENŢIAL - subzona locuinţelor colective medii (P+3-P+5 si nivel tehnic) situate 
în ansambluri preponderant rezidenţiale.

UTILIZĂRI ADMISE
- reparaţii la locuinţele existente;
- clădiri cu locuinţe colective P+5;
- construcţii aferente echipării tehnico-edilitare;
- parcaje la subsol, sol sau multietajate;
- spaţii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- mobilier urban;
- spaţii libere pietonale;
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
- construcţii cu destinaţii complementare, compatibile cu locuirea, construcţiile respective pot avea 
spaţii de locuit la nivelurile superioare;
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru 
categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi practică profesională 
private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate de maxim 12 ore pe zi (între 
8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, 
proiectare, reprezentante, agenţii imobiliare etc.; - locuinţe colective cu sau fără parter sau parter 
şi mezanin comercial; funcţiunile permise la parter nu pot fi producătoare de zgomot sau alte noxe 
care să deranjeze locuirea de la etajele superioare.
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul locuinţelor pentru categoriile 
descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comerţ cu produse 
alimentare şi nealimentare, farmacii, librării, saloane de coafură şi frizerii, spaţii de întreţinere 
corporală, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinaţii comerciale este obligatorie 
asigurarea accesului separat, dacă soluţia de acces nu influenţează negativ estetica faţadei, dacă 
nu este afectată circulaţia pietonală şi spaţiile verzi amenajate.
- lucrări ample de remodelare a faţadelor, acceselor sau spaţiilor publice pot fi aprobate numai în 
condiţiile promovării unor proiecte vizând transformarea funcţională a întregului parter aparţinând 
clădirii.

UTILIZĂRI INTERZISE
- activităţi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funcţiuni de producţie, unele 
categorii de alimentaţie publică, depozite de marfă, etc.;
- se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor având funcţiunea de 
circulaţie, holuri, accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scărilor etc.;
- curăţătorii chimice;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 
publice;
- autobaze şi staţii de întreţinere auto;
- staţii de betoane;
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile 
învecinate;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice sau 
pare împiedică evacuarea şi colectarea acestora;
- anexe gospodăreşti;
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CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE Şl CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafeţe, forme, dimensiuni)
suprafaţa minimă a parcelei se recomandă să fie de 1000mp cu deschiderea la stradă de minim 
20,00m;

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
- alinierea, construcţiilor noi propuse, faţă de aliniamentul sudic va fi astfel dispusă încât distanţa 
dintre construcţiile noi propuse şi construcţiile existente (situate pe b-dul b-dul Bucureşti) să fie 
minim 15.00 m;
- regulile de amplasare a construcţiilor noi faţă de aliniamentele existente sau cele noi 
reglementate, se aplică tuturor nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor 
care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului situat pe aliniamentul respectiv şi aparţinând 
domeniului public/privat al municipiului Baia Mare.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE şi POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR
- clădirile izolate supraterane vor avea faţade laterale;
- distanţa dintre clădirile noi propuse şi construcţiile existente în vecinătate (situate în U.T.R. din 
imediata vecinătate), care sunt locuinţe sau au alte funcţiuni şi care necesită lumină naturală, va fi 
mai mare sau egală cu înălţimea la cornişă a construcţiei celei mai înalte, dar nu mai puţin de 
15,00m;
- în situaţia în care condiţia de mai sus este respectată, clădirile noi propuse pot să fie amplasate 
la cel puţin 1.0 m de limita laterală/posterioară de proprietate şi doar dacă se învecinează cu 
domeniul public;
- distanţa dintre clădirile noi propuse şi limitele laterale sau posterioare ale parcelei aflate în 
vecinătate directă cu o proprietate privată va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă dar nu 
mai puţin de 7,5 m;
- în situaţia în care pe limita laterală/posterioară a unei parcele private este amplasată o 
construcţie cu calcan, noua construcţie propusă va putea fi amplasată la cel puţin 2.Om şi doar 
dacă sunt respectate următoarele condiţii cumulative:
- în urma realizării expertizei tehnice la construcţia existentă este permisă amplasarea noii 
construcţii la distanţa de 2.Om,
- obţinerea acordului autentificat al proprietarilor învecinaţi construcţiilor nou propuse in cazul in 
care distanţele fata de limitele laterale sau posterioare sunt mai mici .
-Amplasarea pe faţada respectivă a balcoanelor/logiilor, ferestrelor de vedere sau de aerisire vor 
respecta prevederile Codului Civil, precum şi reglementările cu privire la securitatea în incendiu;
- regulile de amplasare a construcţiilor noi faţă de limitele laterale/posterioare se aplică tuturor 
nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară 
amenajată a terenului aparţinând domeniului public/privat al municipiului Baia Mare.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
- construcţiile noi propuse, indiferent dacă se află pe o singură parcelă cadastrală sau pe mai 
multe se vor considera ca un ansamblu;
- distanţele dintre faţadele construcţiilor noi propuse va fi egală cu înălţimea clădirii celei mai 
înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de cota exterioară a terenului amenajat adiacent 
construcţiilor propuse, dar nu mai puţin de 15.00m;

CIRCULAŢII Şl ACCESE
Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau, în 
cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, prin intermediul unei străzi private;
- accesele la spaţiile de parcare subterane/supraterane se vor realiza exclusiv pe terenul
proprietate privată /

2 eROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



4

- Racordurile cu aleile de acces carosabil publice se vor realiza de către investitor, conform 
normelor de proiectare aflate în vigoare şl doar cu avizul comisiei de circulaţie a municipiului Baia 
Mare;
- în situaţia în care accesul la parcările subterane/supraterane sunt în sens unic, carosabilul va fl 
de minim 4.Om, iar dacă sunt dublu sens carosabilul va fi de minim 6.Om;

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
- staţionarea autovehiculelor se admite numai în Interiorul parcelei, în parcaje publice sau de uz 
public, deci în afara circulaţiilor publice; în orice situaţie parcajele la sol vor respecta normele de 
igiena sănătăţii cu privire la amplasarea locurilor de parcare faţă de spaţiile de locuit;
- pentru construcţiile noi propuse este obligatorie asigurarea parcajelor aferente în propria 
parcelă.
- pentru clădirile de locuit se vor asigura locuri de parcare/apartament conform Hotărârii 
Consiliului Local Bala Mare la data Intrării in vigoare a prezentului P.U.Z. -  1 loc de parcare 
/apartament cu suprafaţa utilă ă 60mp, 1,5 locuri de parcare /apartament cu suprafaţa utilă 
cuprinsă între 60mp şl 80mp, 2 locuri de parcare/apartament cu suprafaţa utilă >80mp
- inserţia garajelor de tip anexă nu este permisă ;

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR
- înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 20,00 metri (P+5+Nlvel tehnic);
- înălţimea maximă admisă a extinderilor este egală cu distanţa de la sol la planşeul existent 
dintre parterul şi etajuH/ mezaninul clădirii;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
- clădirile noi se vor Integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile 
învecinate; Caracterul general al zonei este definit de Imobile de locuit având regimul de înălţime 
P+3,4 cu acoperişuri de tip terasă;
- nu este permisă realizarea de acoperişuri de tip şarpantă;
- în cazul în care se doreşte realizarea unui nivel suplimentar aceasta se va face într-o manieră 
arhitecturală urbană contemporană şi poate avea un sistem de acoperire de tip şarpantă, însă 
fără a avea o pantă mai mare de 7°. învelitoarea va fl din tablă dreaptă dublu fălţultă având 
culoarea gri închis;
- se Interzice folosirea azbocimentului, a tablei strălucitoare de aluminiu, a tablei care Imită ţigla, a 
oricărui alt tip de material pentru acoperirea clădirilor;
- volumele clădirilor vor fi simple, Iar finisajele se vor realiza cu materiale durabile şl de bună 
calitate;
- acoperişurile de tip terasă vor fl circulablle; Se recomandă realizarea de terase înlerbate;
- este strict Interzisă închiderea balcoanelor/loglllor/teraselor odată ce acestea au fost realizate 
conform proiectului iniţial autorizat; Nu este permisă realizarea de balcoane/terase ulterior 
autorizării iniţiale a Imobilelor noi propuse;
- pentru construcţiile noi având funcţiunea de parcaje supraterane se vor realiza faţade verzi; - 
construcţiile echipamentelor tehnico-edilltare se vor trata astfel încât să se integreze din punct de 
vedere arhltectural-estetlc cu întregul ansamblu;
- este Interzisă amplasarea vizibilă a reţelelor şl branşamentelor tehnico-edilltare pe faţadele 
noilor construcţii propuse;
- se vor respecta prevederile H.C.L. la data Intrării In vigoare a prezentului RU.Z. .privind 
amplasarea mijloacelor de publicitate ;
- se vor respecta prevederile H.C.L. la data Intrării In vigoare a prezentului P.U.Z. .privind 
regulamentul de coloristlcă;
- în vederea obţinerii autorizaţiei de construire se vor face demersuri pentru obţinerea avizului 
Comisiei de Arhitectură şl Estetică Urbană din cadrul municipiului Bala Mare.
- extinderile se vor armoniza cu volumul clădirii din care face parte, suprafaţa vitrată care participă 
la spectalul străzii va fi în procent de peste 80% din faţada principală.
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CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi evacuarea apelor meteorice prin sistematizare 
verticală spre canalizarea pluvială;
- este obligatoriu să se asigure un sistem de colectare a deşeurilor fie în interiorul clădirii fie pe 
platforme organizate dispuse subteran; se recomandă găsirea de soluţii pentru colectarea 
selectivă a deşeurilor;
- este obligatorie amplasarea noilor reţele în subteran;
- este interzisă amplasarea vizibilă a reţelelor tehnico-edilitare pe faţadele noilor construcţii 
propuse;
- pe acoperişurile de tip terasă este permisă amplasarea de sisteme panouri fotovoltaice;

SPAŢII LIBERE Şl SPAŢII PLANTATE
- spaţiile verzi şi cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2 
mp/locuitor spaţiu verde şi 1,3 mp/locuitor spaţiu de joacă pentru copii;
- terenul liber rămas în afara circulaţiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu 
un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la 
ameliorarea climatului;
- In vederea extinderii suprafeţelor destinate zonelor verzi sunt propuse parcaje 
înierbate pe suprafeţele investitorilor ROMAN ION , PIETROSUL SRL .
- Pe ambele suprafeţe de teren aflate in discuţie amenajarea spatiilor verzi a 
circulaţiei carosabile si pietonale si dezvoltarea clădirilor este posibilă 
respectând cerinţele impuse .
- Lucrările privind suprafaţa aflată în condominiu ( zona verde si parcare 
înierbata ) se vor realiza astfel : se va compacta pământul, se va pune un strat 
de balast şi apoi un strat de nisip, peste nisip se vor monta pavele (modelul cu 
goluri -  din beton sau din material plastic rezistent la traffic auto ), iar in goluri 
se vor pune pamant vegetal si seminţe de gazon

ÎMPREJMUIRI
- este permisă împrejmuirea parcelelor private cu gard viu ;

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A TERENULUI 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru înălţimi P+5E+ER= 1.2 mp ADC /mp teren

în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 22.06.2016 
se avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, 
cu următoarele condiţii:
• Se vor respecta condiţiile impuse prin avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a 

Circulaţiei.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre 
neschimbare.
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor 
cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din 
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z.
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Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate 
întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor 
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 1268 din 15.10.2018 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Primar Arhitec f
Drd. A Jrb. Morth Izabella
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ŞCOALA GENERALA NR.14

nr.topo.
1737/28/2/1adastrala

nr. cad. 
101377 
S.C. PIETRi

685000685000 I 1 constr. propuse pt.desfintare 
CONFORM P.U.G. CONFORM F
P.O.T. = 30% C.U.T.= 1 P.O..T.=40 %Clădire centrala termica 

dezafectata 
parter inalt

CON-EL-PROIECT S.R.L

Jurie ii.il Mim'amureş
IVIunicIpiu! 
Basa Ríate

parcare
platforma
betonata

214.729

nr. cad. 
100727 Vizat sprt

Anexă la Mpfcl

cale de acces existenta

BILANŢ TERITORIIAL PE SUPRAFAŢA ROMAN ION si PIETROSUL SRL
loc de joaca

V erifica to r/
Expert

Referat/expertiza

Denumire: PLAN URBANISTIC ZONAL 
"ZONA REZIDENŢIALA BLOCURI DE LOCUINŢE 
P+5E+nivel te h n ic "
Adresa : Baia M are Bd.Bucuresti nr.lOA_____

S.C. AMBIENT S.R.L.Baia Mare 
str. N.lorga nr.l/G /57 
tel. : 0745.925.045 
e-mail:
am bient.m m $ gmail.com

3IRCIU DE ARHITECTURA

Beneficiar : S.C. PIETROSUL S.R.L. si

Sef p ro ie c t REGLEMENTARI
URBANISTICEPro iecta t

2018R e d a c ta t

CF ARIA PROPRIETAR
MP

101395 1341
101377 1158 PIETROSUL SRL

L E G E N D A :

situaţia existenta
■ ■  ■ ■  DELIMITAREA PLAN DE SITUAŢIE

LIMITA PROPRIETĂŢII CADASTRALE
-------------- împrejmuiri

* Sens acces
10.835 MP SUPRAFAŢA TERENULUI
2.499 MP SUPRAFAŢA TERENULUI INVESTITORILOR

1.506 MP SUPRAFAŢA CONSTRUITA IN ZONA DE STUDIU
5.154 MP SUPRAFAŢA CONSTRUITA DESFASURATA

14% P.O.T. EXISTENT

0,48 C.U.T. EXISTENT
I--------- 1 Construcţii existente 1.506 mp

i m parcare in incinta 1.922 mp
i ~ — i artere de circulaţie 775 mp
i--------- 1 circulaţie pietonala 803 mp

i--------- 1 zona verde 5.829 mp
SITUAŢIA PROPUSA

LIMITA PROPRIETĂŢII PROPUSE

I--------- 1 construcţii existente menţinute
AAAAAf f f f f regim de inaltime

2 -------  2 profile transversale caracteristice

ALINIEREA CONSTRUCŢIILOR
SUPRAFAŢA EDIFICABILA -AMPRENTA LA SOL

%
ZONA DE LOCUIT 2.506 mp 15

I_____ I construcţii existente 1.506 mp

I I -------1 construcţii propuse 1.000 mp
suprafaţa desfasurata totala 9.484 mp
suprafaţa desfasurata propusa 6.000 mp

I----------1 ZONA DE CIRCULAŢIE 3.788 mp 35

l_ ____I artere de circulaţie carosabila 1.900 mp

I--------- 1 circulaţie pietonala 692 mp

I--------- 1 platforme si parcare 1.196 mp
I--------- 1 ZONA VERDE 5.418 mp 50

MP DESTINAŢIA
ACTUALA

DESTINAŢIA 
cf. AVIZ OPORT.

DESTINAŢIA 
CONFORM P.U.Z

MP % MP % MP %
2499 CONSTRUCŢII 38 1,52 999,6 40 65 2,6

CIRCULAŢII 1735 69,43 249,9 10 797 31,9
ZONA VERDE compusa din 726 29,05 1249,5 50 1637 65,5
zona  M?rde propriu z isa 693
zona verde- parcaj in ierbat 944



□  ircOU DE  A R H I T E C T U R A

Str. N.lorga Tel. +40 745 925 045
Nr. 1, Sc. G, Ap. 57A www.ambient-arh.ro
Cod. 430223, Baia Mare E-mail. ambient.mm@gmail.com
Maramureş, România__________ J24/1778/1993 | C.F. 4672446 | Baia Mare

PLAN URBANISTIC ZONAL

REACTUALIZAREA REGLEMENTĂRILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE ÎN 
CADRUL „ UTR L5 -  REZIDENŢIAL „ MUNICIPIUL BAIA MARE

CUPRINS:
I. PRESCRIPŢII GENERALE
1. DOMENIU DE APLICARE
2. CORELĂRI CU ALTE DOCUMENTAŢII.
3. CONDIŢII DE APLICARE.
4. DIVIZIUNEA TERENULUI ÎN ZONE, SUBZONE Şl UNITĂTI TERITORIALE 
DE REFERINŢĂ.
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II. PRESCRIPŢII SPECIFICE UNITĂŢILOR TERITORIALE DE REFERINŢA
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L5 -  REZIDENŢIAL - subzona locuinţelor colective medii (P+5E si nivel tehnic ) 
situate in ansambluri preponderant rezidenţiale.

I -  DISPOZIŢII GENERALE:
TITLUL I -  DISPOZIŢII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM 
Regulamentul reprezintă o piesă de bază în aplicarea P.U.Z., ale cărui 
prevederi sunt obligatorii la autorizarea executării construcţiilor pe teritoriul 
zonei.
El constituie împreună cu P.U.Z. un act de autoritate al administraţiei publice 
locale.

BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII
La baza elaborării regulamentului de faţă stau:

Codul civil -  reglementări privind amplasamentul construcţiilor 
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 
republicat, cu completările şi modificările ulterioare 

-“Ghidul privind metodologia de elaborare si conţinutul cadru al planului urbanistic zonal” -  
indicativ GM-010-2000, aprobat prin ordinul Ministrului Lucrărilor Publice si Amenajării 
Teritoriului, nr. 176/N/16 august 2000. -

Planul Urbanistic General (P.U.G) al municipiului Baia Mare
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizata*) privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcţii (actualizata *);
H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Ghidului de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. 
nr.21/N/10.04.2000
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)
Normativ de siguranţa la foc a construcţiilor, indicativ P118/99
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3. CONDIŢII DE APLICARE.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbană de reglementare 
specifică, prin care se coordonează dezvoltarea urbanistică integrată a unor 
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau 
printr-o dinamică urbană accentuată. Planul urbanistic zonal asigură corelarea 
programelor de dezvoltare urbană integrată a zonei cu Planul urbanistic 
general.
PUZ preia prevederile documentaţiilor de urbanism de rang superior (PUG), 
transformandu-le in reglementări specifice la nivelul zonei de studiu;
Prevederile sale permit autorizarea directa cu excepţia derogărilor şi situaţiilor 
speciale în care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau 
modificări de Plan Urbanistic Zonal.
Derogări de la prevederile regulamentului se admit în cazuri bine justificate 
datorate naturii terenului, descoperirilor arheologice în urma săpăturilor sau 
caracterului /importantei obiectivelor propuse sau a amplasamentelor 
reprezentative în configuraţia urbana a zonei.
în cazul operaţiunilor importante ca arie, volum de construcţii şi complexitate a 
lucrărilor de infrastructură tehnică se vor întocmii documentaţii de specialitate , 
realizate şi aprobate conform legii.
Perioada de valabilitate a PUZ este de 5 ani.

4. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplică pentru terenurile cu suprafaţa totală de 
1,0835 ha situate în intravilanul Municipiului Baia Mare.

Conform PUG aprobat, zonele care fac obiectul PUZ sunt situate în intravilanul 
Municipiului Baia Mare, si au funcţiunea stabilită de:
L5 -  REZIDENŢIAL - subzona locuinţelor colective medii (P+5E si nivel tehnic ) 
situate in ansambluri preponderant rezidenţiale

Pentru toate amplasamentele s-a instituit prin PUG interdicţie temporară de 
construire până la elaborarea unui Plan urbanistic zonal care să respecte si să 
detalieze prevederile regulamentului de urbanism aferent PUG.
Zona ce constituie obiectul Planului urbanistic zonal este situata în intravilanul 
Municipiului Baia Mare., pe următoarele amplasamente ,
Prezenta documentaţie s-a elaborat la solicitarea :

SC PIETROSUL SRL cu sediul social in BAIA MARE , bd.Bucureşti nr 8, ,
proprietari ai terenului situate in intravilanul municipiului Baia Mare, in spatele 

blocurilor de locuinţe nr 8 si nr 10 de pe bd Bucureşti si a blocurilor de locuinţe nr 14,16 si 18 de 
pe str. Gheotghe Bilascu
Pe acest teren se doreşte realizarea unui ansamblu residential compus din o unitate de locuinţe 
colective , construcţie cu regim de inaltime P+5 etaje si nivel tehnic cu parterul deschis ( liber) 
destinat doar accesului la etajele superioare ale blocului si circulaţiei carosabile si pietonale 
precum si parcărilor.
.Amplasamentul obiectivului de investiţie propus in suprafaţa totala desfasurata de 10835 mp este 
compus din mai multe tipuri de proprietate,după cum urmeaza :
-proprietatea private a d-lui -teren in suprafaţa totala de 1341 mp,înscrisa in CF
101395 Baia Mare,nr cadastral 101395,
-proprietatea private a SC PIETROSUL SRL -  teren in suprafaţa totala de 1158mp,înscrisa in 
CF 101377 Baia Mare,nr. Cadastral 101377,

5. DIVIZIUNEA TERENULUI ÎN UNITĂTI TERITORIALE DE REFERINŢĂ.
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Unităţile teritoriale de referinţă stabilite prin PUG aprobat au fost preluate .
Regulamentul se referă la următoarea zona - unitate teritoriala de referinţa :
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UTR L5 -  REZIDENŢIAL - subzona locuinţelor colective medii (P+5E si nivel tehnic) situate 
in ansambluri preponderant rezidenţiale. -  corelat cu P.U.Z.- este compus din :

CORELĂRI CU ALTE DOCUMENTAŢII
1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 -  SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
2. P.U.G. Municipiul Baia Mare -  SC MINA -  M -  COM SRL -  in curs de aprobare
3. Corelat cu P.U.Z. arh Filip lonut -  „ Bd.Independentei -  Bd. Culturii- Bd. Republicii -  Bd. Bucureşti,

UTR L5 -  REZIDENŢIAL - subzona locuinţelor colective medii (P+5E si nivel tehnic) situate 
in ansambluri preponderant rezidenţiale. -  corelat cu P.U.Z.- este compus din :

GENERALITĂŢI : CARACTERUL ZONEI :
Funcţiunile dominante pentru L5 sunt cele de locuire cu posibilitatea realizării unităţilor 
de reprezentare , comerţ, servicii de mici dimensiuni.
Prin compoziţie urbanistică se va asigura un front coerent volumetric si funcţional, în 
stânsă relaţie cu următoarele aspecte:

- Expresia arhitecturală: zona studiata este situata on zona centrala a Municipiului Baia Mare ;
- Relationarea urbanistică cu zonele limitrofe: se va asigura eliminarea oricărui discomfort 
pentru zonele rezidenţiale din împrejurimi.

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALA
----------- 1----------------------------------------------- j------------------- J

. ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE
- reparaţii şi extinderi la locuinţele existente;
- construcţii pentru locuinţe colective P+5
- construcţii aferente echipării tehnico - edilitare;
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
- parcaje multietajate, supraterane sau subterane;
- spaţii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea 
climatului;
- locuri de joacă pentru copii;
- spaţii pentru sport şi recreere
- mobilier urban;
- spaţii libere pietonale;

• ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRIJ
- construcţii cu destinaţii complementare, compatibile cu locuirea, construcţiile 
respective pot avea spaţii de locuit la nivelurile superioare;
- locuinţe colective cu sau fără parter sau parter şi mezanin comercial; 
funcţiunile permise la parter nu pot fi producătoare de zgomot sau alte noxe 
care să deranjeze locuirea de la etajele superioare.
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, 
numai pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii 
specializate şi practică profesională private, cu grad redus de perturbare a 
locuirii şi program de activitate de maxim 12 ore pe zi (între 8 şi 20), de 
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă, 
asigurări, proiectare, reprezentante, agenţii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul locuinţelor 
pentru categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter 
comercial, cum ar fi comerţ cu produse alimentare şi nealimentare, farmacii, 
librării, saloane de coafură şi frizerii, spaţii de întreţinere corporală, studiouri 
foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinaţii comerciale este obligatorie 
asigurarea accesului separat, dacă soluţia de acces nu influenţează negativ 
estetica faţadei, dacă nu este afectată circulaţia pietonală şi spaţiile verzi 
amenajate.

4



- lucrări ample de remodelare a faţadelor, acceselor sau spaţiilor publice pot fi 
aprobate numai în condiţiile promovării unor proiecte vizând transformarea 
funcţională a întregului parter aparţinând clădirii.

• ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE
- construcţii cu destinaţii complementare, compatibile cu locuirea, construcţiile 
respective pot avea spaţii de locuit la nivelurile superioare;

- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, 
numai pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii 
specializate şi practică profesională private, cu grad redus de perturbare a 
locuirii şi program de activitate de maxim 12 ore pe zi (între 8 şi 20), de 
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă, 
asigurări, proiectare, reprezentante, agenţii imobiliare etc.; - locuinţe colective 
cu sau fără parter sau parter şi mezanin comercial; funcţiunile permise la parter 
nu pot fi producătoare de zgomot sau alte noxe care să deranjeze locuirea de la 
etajele superioare.

- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul locuinţelor pentru 
categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi 
comerţ cu produse alimentare şi nealimentare, farmacii, librării, saloane de coafură şi 
frizerii, spaţii de întreţinere corporală, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
Pentru destinaţii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, dacă

soluţia de acces nu influenţează negativ estetica faţadei, dacă nu este afectată 
circulaţia pietonală şi spaţiile verzi amenajate.

- lucrări ample de remodelare a faţadelor, acceselor sau spaţiilor publice pot fi 
aprobate numai în condiţiile promovării unor proiecte vizând transformarea funcţională 
a întregului parter aparţinând clădirii.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE Şl CONFIGURARE 
A CLĂDIRILOR

• ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- suprafaţa minimă a parcelei se recomandă să fie de 1000 mp cu deschiderea 
la stradă de min. 20,00 m;

• ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT
- alinierea, construcţiilor noi propuse, faţă de aliniamentul vestic şi sudic, 
reglementat va fi astfel dispusă încât distanţa dintre construcţiile noi propuse şi 
construcţiile existente (situate pe b-dul Bucureşti) să fie egală cu înălţimea 
construcţiei celei mai înalte dar nu mai puţin de 15.00m ;

• ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE şi 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- clădirile izolate supraterane vor avea faţade laterale;
- distanţa dintre clădirile noi propuse şi construcţiile existente în vecinătate (situate în 
U.T.R. din imediata vecinătate), care sunt locuinţe sau au alte funcţiuni şi care
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necesită lumină naturală, va fi mai mare sau egală cu înălţimea la cornişă a 
construcţiei celei mai înalte, dar nu mai puţin de 15,00m;
- în situaţia în care condiţia de mai sus este respectată, clădirile noi propuse pot să fie 
amplasate la cel puţin 1.0m de limita laterală/posterioară de proprietate şi doar dacă 
se învecinează cu domeniul public;
- distanţa dintre clădirlile noi propuse şi limitele laterale sau posterioare ale parcelei 
aflate în vecinătate directă cu o proprietate privată va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 7.5m;
- în situaţia în care pe limita laterală/posterioară a unei parcele private este amplasată 
o construcţie cu calcan, noua construcţie propusă va putea fi amplasată la cel puţin
2.Om şi doar dacă sunt respectate următoarele condiţii cumulative:
- în urma realizării expertizei tehnice la construcţia existentă este permisă amplasarea 
noii construcţii la distanţa de 2.Om,
- obţinerea acordului asociaţiei de proprietari corespuzător imobilului existent,
- obţinerea acordului autentificat al proprietarilor apartementelor aflate în vecinătate 
directă cu noul imobil.
Amplasarea pe faţada respectivă a balcoanelor/logiilor, ferestrelor de vedere sau de 
aerisire vor respecta prevederile Codului Civil, precum şi reglementările cu privire la 
securitatea în incendiu;

. ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE 
ACEEAŞI PARCELĂ

- între faţadele înspre care sunt orientate camere de locuit distanţa va fi egală 
cu înălţimea clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de 
teren dar nu mai puţin de 6.00 m;
- extinderile se acceptă doar la nivel de parter după cum urmează:
• acces în interior de la nivelul trotuarului;
• diferenţa de nivel de la cota extinderii la cota existentă a spaţiului se 

realizează pe interiorul clădirii;
• toate extinderile de pe faţadă se realizează unitar pe întreaga lungime a 

clădirii.

. ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII Şl ACCESE
- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în 
mod direct sau, în cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, 
prin intermediul unei străzi private;

. ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
J

- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, sau în 
parcaje publice sau de uz public, deci în afara circulaţiilor publice; pentru 
construcţiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente în propria 
parcelă.
- numărul minim obligatoriu de locuri de parcare se va calcula in conformitate cu 
HCL nr.523/2019 si a Anexei nr. 1 la HCL nr. 104/2019 as tfe l:

a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 
80mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de 
80mp;
d. la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% 
pentru vizitatori;
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e. pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit 
destinat depozitării bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/aparatament.

- inserţia garajelor sau a bateriilor de garaje nu este acceptată;

. ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR
- înălţime maximă admisibilă la cornişă este de 20,00 metri (P+5+NIVEL 
TEHNIC );
- înălţimea maximă admisă a extinderilor este egală cu distanţa de la sol la 
planşeul existent dintre parterul şi etajul 1 / mezaninul clădirii.

. ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
- clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu 
clădirile învecinate;
- se interzice folosirea azbocimentului,a plăcilor de tip Onduline şi a tablei 
strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor;
- se interzice folosirea de materiale plastice care imită pe cele naturale;
- în cazul supraetajărilor, acestea vor avea o arhitectură cotemporană, nu se 
admit acoperişuri istoriciste de tip baroc. Se recomandă obţinerea avizului de la 
Comisia de Arhitectură şi Estetică Urbană.
- reclamele de pe faţadele clădirilor vor fi conforme cu Regulamentul de 
Publicitate.
- extinderile se vor armoniza cu volumul clădirii din care face parte, suprafaţa 
vitrată care participă la spectacolul străzii va fi în procent de peste 80% din 
faţada principală.

. ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
J

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare;
-  se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi evacuarea apelor meteorice 
prin sistematizare verticală spre canalizarea pluvială;
- este obligatoriu să se asigure un sistem de colectare a deşeurilor fie în 
interiorul clădirii fie (pentru clădiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate 
subteran ; se recomandă găsirea de soluţii pentru colectarea selectivă a 
deşeurilor;
- este obligatorie amplasarea noilor reţele edilitare în subteran;

. ARTICOLUL 13 - SPAŢII LIBERE Şl SPAŢII PLANTATE

- spaţiile verzi şi cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2 
mp/locuitor spaţiu verde şi 1,3 mp/locuitor spaţiu de joacă pentru copii;
- terenul liber rămas în afara circulaţiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu 
un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la 
ameliorarea climatului;
- In vederea extinderii suprafeţelor destinate zonelor verzi sunt propuse parcaje
inierbate pe suprafeţele investitorilor , PIETROSUL SRL
- Pe ambele suprafeţe de teren aflate in discuţie amenajarea spatiilor verzi a 
circulaţiei carosabile si pietonale si dezvoltarea clădirilor este posibila 
respectând cerinţele impuse .
- Lucrările privind suprafaţa aflata in condominiu ( zona verde si parcare 
inierbata ) se vor realiza astfel : se va compacta pamantul, se va pune un strat 
de balast si apoi un strat de nisip, peste nisip se vor monta pavele (modelul cu 
goluri -  din beton sau din material plastic rezistent la traffic auto ), iar in goluri 
se vor pune pamant vegetal si seminţe de gazon .
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. ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI
- fiind zone de locuire colectivă, nu se recomandă împrejmuirea acestora - 
separarea de circulaţiile publice prin garduri vii.
- în cazul ansamblurilor private, cu sistem de pază, separarea spre stradă se va 
realiza cu garduri transparente ce vor avea înălţimea de maxim 2,20 m cu un 
soclu opac de cca. 0,30 m şi o parte transparentă, iar pentru limitele laterale şi 
posterioare se recomandă garduri opace de maxim 2,20 m;

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A 
TERENULUI STUDIAT IN PUZ

. ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI STUDIAT IN 
PUZ(POT)
- POT maxim = 40 %

. ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI STUDIAT IN 
PUZ (CUT)
- CUT maxim pentru înălţimi P+5E si nivel tehnic = 1,2 mp ADC /mp teren

întocmit: c.arh.

Sef proiect: arh.
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